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INFORMACJA DLA WEASCICIELI LOKALI

Informujemy, Ze bez zgody uprawnionych organéw budowlanych, Zarzadu lub czlonkéw Wspdlnoty
(rodzaj podmiotu udzielajacego zgody jest uzalezmiony od charakteru planowanych prac) nie wolno
wykonywaé na czgsciach wspdlnych nieruchomosci zadnych prac remontowo - budowlanych.

Zgodnie z artykulem 22 ustawy o wiasno$ci lokali zmiana przeznaczenia czgsci wspdlnej, jak i
nadbudowa lub przebudowa nieruchomo$ci wspdlnej, wymaga zgody czlonkow Wspdlnoty w formie
uchwaly podjetej wigkszoscia gloséw.

W przypadku samowolnego wykonania prac remontowych w lokalach mieszkalnych, ingerujacych
w czesSci wspélne, Zarzad Wspélnoty bedzie podejmowal dzialania zmierzajace do przywrocenia stanu
pierwotnego nieruchomosci wykorzystujac wszystkie mozliwe $rodki prawne (ze skierowaniem sprawy na
droge postepowania sadowego wilacznie). Informujemy, ze czesé robdt wymaga pozwolenia na budowe lub
co najmniej ich zgloszenia odpowiedniemu wydziatowi Urzedu Miasta (powyzsze reguluja przepisy
rozdzialu 4 ustawy — Prawo Budowlane). W przypadku ustalenia przez Zarzad Wspélnoty, ze wykonane
prace sa samowolg budowlana sprawy beda kierowane do nadzoru budowlanego.

Przypominamy, ze czeSci wspdlne to miedzy innymi: klatki schodowe, Kkorytarze,
pomieszczenia gospodarcze, §ciany konstrukcyjne, fundamenty, Sciany dzialowe, dach, stropy,
przewody kominowe, instalacja gazowa, instalacja elektryczna, instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja odgromowa.

Powyzsze ma na celu zabezpieczenie wszystkich mieszkancéw, bedacych wspotwiascicielami czesci
wspdlnych, przed konsekwencjami prac remontowych przeprowadzonych bez zachowania warunkow
technicznych okreslonych przepisami prawa. Tego typu nieodpowiedzialne dziatania moga prowadzi¢ do
naruszenia elementéw konstrukcyjnych budynku, przebicia instalacji itp., co w konsekwencji moze
doprowadzi¢ nawet do katastrofy budowlanej.

ODPOWIEDZIALNOSC ZA BALKON I OGRODZENIE.

Przypominamy, ze zgodnie z art. 13 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali wlasciciel
jest zobowiazany utrzymywaé swéj lokal w nalezytym stanie oraz ponosi¢ wszelkie zwigzane z tym koszty.
W skiad lokalu wchodza, oprécz powierzchni mieszkalnych, takze pomieszczenia pomocnicze oraz
przynalezne stuzace wylaczenie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

Sad Najwyzszy uchwala z dnia 7 marca 2008r., sygn. akt III CZP 10/08 uznal, iz balkon,
posiadajacy dostep jedynie z danego lokalu oraz shizacy zaspokajaniu wylacznie potrzeb mieszkaniowych
0s6b w  nim  zamieszkatych, stanowi  pomieszczenie  pomocnicze tego  lokalu.

W zwigzku z powyzszym na wiascicielu spoczywa peina odpowiedzialno$¢ za utrzymanie balkonu
w nalezytym stanie technicznym oraz obowiazek ponoszenia zwigzanych z tym wydatkow.

Wspolnote Mieszkaniowa obciazajg jedynie koszty remontéw i biezacej konserwacji elementow
balkondw trwale polaczonych z budynkiem, tj. ptyty balkonowej. Dbanie o stan balustrady, posadzki oraz
wszelkich elementéw dekoracyjnych nalezy natomiast do obowigzkéw wiadciciela lokalu.

Zachowanie balkonu w nalezytym stanie technicznym wiaze si¢ z jego wlasciwym uzytkowaniem,
tj. usuwaniem liSci oraz innych zanieczyszczen, odsniezaniem, dbaniem o droznosé¢ odplywéw wody
deszczowej, usuwaniem grzyb6w, mchu, porostéw oraz roslin porastajacych jego elementy. :

Nalezy pamigta¢ o tym, ze whasciciel odpowiada za wszelkie ewentualne zniszczenia w czgsciach
wspdlnych budynku lub innych lokalach mieszkalnych spowodowane zlym stanem technicznym balkonu
wynikajacym z zaniechania przez wlasciciela jego obowiazkow. Informujemy takze, iz podobny obowigzek
wiaze si¢ z eksploatacja pomieszczen i powierzchni, do ktérych wiasciciel posiada prawo wylacznego
uzytkowania, w tym ogroédkéw przydomowych ze znajdujacymi sig na nich elementami, takimi jak parkany i
ogrodzenia.

Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ z powyzsza informacjg i akceptuje w/w warunki.
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