Informacja dla wlasScicieli

Szanowni Panstwo przypominamy, ze zgodnie z przepisami ustawy o wlasnoéci lokali wladciciele
zobowigzani sa uiszczaé zaliczki na pokrycie kosztéw zwiazanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnegj.
Wspblnota mieszkaniowa rozlicza si¢ tylko i wylacznie przez swoj rachunek bankowy. Tak wiec
zaliczki sa wplacane przez wiascicieli bezposrednio na konto danej wspélnoty mieszkaniowej réwniez z
wykorzystaniem indywidualnego numeru platnoéci masowych. Nie jest to rachunek administratora czy
tez zarzadu wspdlnoty. Natomiast zaliczki sa naliczane wlascicielom zgodnie z przyjetym przez nich
planem finansowym. Plan finansowy jest opracowywany na podstawie zawartych przez wspdlnotg umow
(tj. ich zakresu i warunkéw finansowych), rodzaju urzadzenn wbudowanych w obiekt (ktore np. wymagaja
statej obstugi serwisowej lub tez nadzoru ze strony Urzedu Dozoru Technicznego), przegladéw technicznych
wymaganych migdzy innymi przepisami prawa budowlanego. Sa to czynnoSci i koszty niezalezne od
zarzadu czy tez administratora. Wszystkie koszty ponoszone przez wspdlnote mieszkaniowa podlegaja
rozliczeniu po zakoficzeniu roku obrotowego, ktérym dla wspolnoty jest rok kalendarzowy. W sprawozdaniu
finansowym za dany rok przedstawia sig osiggnigte przychody, poniesione koszty oraz osiagnigty wynik,
czyli réznice pomiedzy przychodami, a kosztami. Do przychodéw zalicza si¢ wplaty wiadcicieli z tytutu
zaliczek, wplywy z najmu, dzierzawy czeéci wspdlnych, odsetki od nieterminowych wplat oraz odsetki od
stanu konta i nie sg to przychody zarzadu czy tez administratora. Natomiast koszty to wszelkie wydatki
zwiazane z utrzymaniem nieruchomodci oraz oplaty indywidualne wiascicieli z tytulu zuzycia mediow
(ciepta i zimna woda, centralne ogrzewanie i wywoz Smieci, itp.).

Ponizej przedstawiamy przyktadowe koszty zarzadu nieruchomoscig wspolna:

-utrzymanie czystoSci — oplata za utrzymanie czystosci i porzadku w czgéciach wspdlnych _budynku,
ktoérych stawka w zaliczee jest odzwierciedleniem warunkéw umowy zawartej przez wspolnotg z firma
§wiadczaca ushuge utrzymania czysto$ci czesci wspdlnych;

-energia elektryczna — oplata za dostawe energii elekirycznej do czeSci wspélnych, ktérych wysokosé '
stawki uzalezniona od ilo$ci pradu zuzytego na potrzeby czesci wspolnych ‘

-ubezpieczenie czeSci wspolnych — oplata za ubezpieczenie czgéci wspélnych budynku (z wylaczeniem
mieszkan), ktorej stawka ustalana jest na podstawie wysokoSci sktadki umowy ubezpieczenia (tzw. polisy),
~ ktéra z kolei uzalezniona jest stanu technicznego obiektu i jego warto$ci 6dtworzeniowej, a takze od ilosci
szk6d w poprzednich okresach ubezpieczeniowych,

-pozostale koszty czeSci wspolnych/koszty eksploatacyjne — oplaty niezbedne dla prawidiowego
funkcjonowania wspdlnoty oraz czeci wspolnych nieruchomosci, ktorych wysokosé stawki jest ustalana na
podstawie kosztow zwiazanych z warunkami eksploatacii 1 przegladéw nieruchomoéci jak 1 urzadzen w jakie
wyposazona jest mieruchomo$¢, okre§lonymi w ich instrukcjach lub tez przepisach prawa (w tym m.in.
separatory, pompy, wentylacja mechaniczna wraz z detektorami gazu i spalin, przewody kominowe i
- wentylacyjne, instalacja gazowa, bramy garazowe, §rodki p-poz, windy, instalacja odprowadzania wod
deszczowych, instalacja domofonowa, instalacja elektryczna i odgromowa, kotlownie gazowe, przeglady
stanu technicznego obiektu) Ponadto zaliczamy tutaj takze koszty zwigzane z wykonaniem biezace]
konserwacja i drobnych napraw, obshiga rachunku bankowego, érodki ochrony i pielegnacji roélin, sol i
piasek na zime itp.)

-fundusz remontowy — $rodki gromadzone przez wspdlnote celem zabezpieczenia potrzeb remontowych,
ktorego wysoko$¢ stawki uzalezniona jest od stanu technicznego budynku, jego wieku i planowanych
remontdw do wykonania

-oplata stala — oplata za dostawe mediéw do budynku wspdlnoty, ktérych stawka okre$lona na podstawie
aktualnej taryfy od dostawcy mediéw (up. ciepta lub gazu w przypadku kottowni gazowych).

Nalezy pamietaé, iz kwota zaliczki na koszty zarzadu niernchomosci wspdlna oraz oplat za dostawe
mediéw do lokalu nie stanowi wynagrodzenia Zarzadu, Zarzadcy, ani administratora, lecz stanowi
udziat w kosztach utrzymania nieruchomoéci wsp6lnej przypadajacy na wlasciciela lokalu.



ACTUM

A

INFORMACJA DLA WEASCICIELI LOKALI

Informujemy, ze bez zgody uprawnionych organow budowlanych, Zarzadu Iub czlonkéw Wspélnoty
(rodzaj podmiotu udzielajacego zgody jest uzalezniony od charakteru planowanych prac) nie wolno
wykonywac na czesciach wspolnych nieruchomoéci zadnych prac remontowo - budowlanych.

Zgodnie z artykulem 22 ustawy o wiasnosci lokali zmiana przeznaczenia czesci wspdlnej, jak i
nadbudowa lub przebudowa nieruchomos$ci wspdlnej, wymaga zgody cztonkéw Wspdlnoty w formie
uchwaly podjetej wickszoscig gloséw.

W przypadku samowolnego wykonania prac remontowych w lokalach mieszkalnych, ingerujacych
w czesci wspdlne, Zarzad Wspdlnoty bedzie podejmowal dzialania zmierzajgce do przywrdcenia stanu
pierwotnego nieruchomosci wykorzystujac wszystkie mozliwe srodki prawne (ze skierowaniem sprawy na
droge postgpowania sagdowego wiacznie). Informujemy, Ze czgs¢ rob6t wymaga pozwolenia na budowg lub
co najmniej ich zgloszenia odpowiedniemu wydzialowi Urzgdu Miasta (powyzsze regulujg przepisy
rozdziatu 4 ustawy — Prawo Budowlane). W przypadku ustalenia przez Zarzad Wspélnoty, ze wykonane
prace sg samowolg budowlana sprawy beda kierowane do nadzoru budowlanego.

Przypominamy, ze czeSci wspélne to miedzy innymi: klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze, Sciany konstrukcyjne, fundamenty, Sciany dzialowe, dach, stropy,
przewody kominowe, instalacja gazowa, instalacja elektryczna, instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja odgromowa.

Powyzsze ma na celu zabezpieczenig wszystkich mieszkaicdw, bgdacych wspdiwtascicielami czesci
wspolnych, przed konsekwencjami prac remontowych przeprowadzonych bez zachowania warunkéw
technicznych okreslonych przepisami prawa. Tego typu nieodpowiedzialne dzialania moga prowadzi¢ do
naruszenia elementdw konstrukcyjnych budynku, przebicia instalacji itp., co w konsekwencji moze
doprowadzi¢ nawet do katastrofy budowlane;.

ODPOWIEDZIALNOSC ZA BALKON I OGRODZENIE.

Przypominamy, ze zgodnie z art. 13 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali wiasciciel
jest zobowigzany utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie oraz ponosi¢ wszelkie zwiazane z tym koszty.
W sklad lokalu wchodza, oprécz powierzchni mieszkalnych, takze pomieszczenia pomocnicze oraz
przynalezne shuzace wylaczenie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb zamieszkatych w danym lokalu.

Sad Najwyzszy uchwala z dnia 7 marca 2008r., sygn. akt III CZP 10/08 uznal, iz balkon,
posiadajacy dostep jedynie z danego lokalu oraz stuzacy zaspokajaniu wylacznie potrzeb mieszkaniowych
os6b W nim  zamieszkatych, stanowi  pomieszczenie — pomocnicze tego  lokalu.

W zwiazku z powyzszym na wlascicielu spoczywa pelna odpowiedzialno$¢ za utrzymanie balkonu
w nalezytym stanie technicznym oraz obowigzek ponoszenia zwigzanych z tym wydatkow.

Wspblnote Mieszkaniowa obcigzaja jedynie koszty remontéw i biezacej konserwacji elementoéw
balkonéw trwale potaczonych z budynkiem, tj. plyty balkonowej. Dbanie o stan balustrady, posadzki oraz
wszelkich elementoéw dekoracyjnych nalezy natomiast do obowiazkéw wiasciciela lokalu.

Zachowanie balkonu w nalezytym stanie technicznym wiaze sie z jego wlasciwym uzytkowaniem,
tj. usuwaniem liSci oraz innych zanieczyszczen, odéniezaniem, dbaniem o drozno$é odplywéw wody
deszczowej, usuwaniem grzyb6w, mchu, porostéw oraz roflin porastajacych jego elementy.

Nalezy pamieta¢ o tym, ze whasciciel odpowiada za wszelkie ewentualne zniszczenia w czgsciach
wspolnych budynku lub innych lokalach mieszkalnych spowodowane ztym stanem technicznym balkonu
wynikajacym z zaniechania przez wlasciciela jego obowiazkéw. Informujemy takze, iz podobny obowiazek
wiaze si¢ z eksploatacja pomieszczen i powierzchni, do ktérych wiasciciel posiada prawo wylacznego
uzytkowania, w tym ogrédkow przydomowych ze znajdujacymi si¢ na nich elementami, takimi jak parkany i
ogrodzenia.
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